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Belford Roxo, 19 de janeiro de 2026.

Processo n° 001233/2025

Assunto:Projeto de lei — Atuacio subsididria do Poder Executivo em Imoveis particulares

que apresentem Risco Estrutural Comprovado, nos casos de inéreia mnjustificada do
proprietario e da outras providéncias.
Requerente:Juninho do Pica-Pau.

PARECER:
I- RELATORIO

Cuida-se de analise do Projeto de e (ue versa atuacao subsidiaria do Executivo

em Imovets particulares que apresentem Risco Estrutusal Comprovado.

De _inicio, salienta-se que o exame aqui_empreendido restringe-se aos

aspectos exclusivamente juridicos do procedimento.

I - FUNDAMENTACAO
a) DA REGULARIZACAO PREDIAL

Conforme os artigos 81, 82 ¢ 83 do Plano diretor e lei complementar n°® 293 de 04 de

mato de 2023, compete a Secretaria de Habitagao ¢ Urbanismo:

XII - analisar e licenciar projetos particulares e puablicos de parcelamentos e

edificacoes:

Deste modo, cabe 20 proprio executivo realizar a regularizacido e dos iméveis situados
no Municipio de Belford Roxo.

Subsequentemente, como chancelado nos autos, a expedicao do habite-s¢ e demais
documentos que fagcam composicio de qualquer regula-izagio predial, seja para fins t cnicos ou
apenas cadastrass, devem ser resolvidas juntamente com o orgao cabivel, que, como arresentado,

trata-se da SMHURB, nio existindo uma hierarqua do Legislativo que pudesse siprimir a

attvidades ja determinas por Lei Organica do ¢rgio publ co.
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b) DA PROPRIEDADE
De acordo com dados do Ministério do Desenvolvimento Regional (2019):
. Cerca de 50% dos iméveis urbanos no Brasil apresentam algum tipo de -rregularidade, O
que equivale a aproximadamente 30 milhdes de res-déncias.’
. Outras estimativas, como a dz Associacio dos Notarios e Regstracores do Brasil
(Anoreg/BR), chegam a apontar que cerca de 60% dos iméveis dos brasileiros estao irregulares.
Um dado mais especifico do IBGE (Censo Demografico 2022) revela que, dos domicilios
proprios, 13,5% nao possuem documentacio que comprove a propredadc formal (como
escritura e registro)’

Partindo dessas pesquisas, podemos presumir que grande parte da populaciao Brasileira
nio é tida como proprietarta dos imovets que detem em sua poOsSE, sendo assim, nao ha como
presumir que o Municipio de Belford Roxo tenha a maior parte dos seus imoves legalizados ¢
com cadastros atualizados junto a Prefestura.

Pela presungao de propriedade, ndo seria possivel realizar as indicagoes dos INC1SOS
I1 e III do Art.3° do Projeto de lei aferido, pois o real “sroprietario” ¢ mero possuidor e
detentor do bem, nio especificando sua forma de posse.

Assim, ainda que questionadc, o propretario do imovel, pode nao ter relacao com o
imovel em questao.

Diante deste fato, vejo como preocupante 0 posicionamento de proprietario, pois

como reportado acima, ndo se encaixa na realidade fatica vivida pelo municipio.

'Artigo — 60% dos iméveis de brasileiros estao irregulares, aponta ministério — Por
Mircio M. Cunhahttps://www.anoreg.org.br/ sitc[arhgg-60‘@—im0vei$—de—l)rasileirog—est;_o—irregulares-
aponta-ministerio-por-marcio-m-

cunha/#:~:text= Artigt_)‘ffnZO‘i’i_mZD“th()()()“--’nZ 5%:20d0os"20un’ ’n(;3“f’uB3veis“x"hZOdQLCunha‘E’oZO‘f-‘hZD%ZOAN O
REG/BR -. Acesso: 29 dez. 2025.

‘Sintese de Indicadores Sociais -Domidlios proprios predorrinam, mas 13,5% 0 deles ndo tem documentag-i0

https:/ /agenciadenoticias.ibge.gov.br/ agencia-noticias/2012-agencia-de-notictas/ noticias/38544-domicilios-
proprios-predominam-mas-13-5-deles-nao-tem-

documentacao#:~:text=Domic%C3%ADlios"620pr® (3" »B3prio s%20predominam®%e2C%20mas®02013,t%o
C3%AAM%20documenta%C3%A7%C3%A35%20%07C" u2()Ag".f’anﬁ"uAAﬂciﬂ”,-fh20de%20Not“, 0C3%ADcias
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IIT - CONCLUSAO

Diante do exposto, opino pelo reajuste do Projeto de Let apresentado.

E como me parece.

Thaina Danie

rgo
Assessor Legislativo / Matr.

1832709 / OAB/R] n° 255035

Conclusio:

Ratifico, nos termos dos arts. 67 ¢ 11 das Leis Complementares r°’s 14/1997 ¢

204/2017 c/c artigos 81, 82 e 83 do Plano dirctor e ler complementar n® 293 de 04 de maio

de 2023, respectivamente.
E o parecer, s.mj;

J\ 1 @.Lopes Maia

Procuradora Geral / Matr. 1261632596 / OAB/ RJ n” 124.735
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